2025.gada 04.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Jaunlejas iela 1,
piespiedu pardo$anas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam
Augsti godatais kungs !
Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6801 001 0652, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Jaunlejas iela 1, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0030 0641 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 001 0652 un kopéjo platibu 523 m?, darza
majinas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0652 001 un kopéjo platibu 39,5 m? (turpmak teksta ,Objekts”), novertéSanu.
Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Jaunlejas iela 1, 2025.gada 12.janvarm™ visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

5 600 (pieci tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérté$anas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1pasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta,
Jaunlejas iela 1.

1.2 Veértéjuma pasutitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinats tiesu izpilditajs Ingars
Osipovs.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 \értéSanas datums

2025.gada 12.janvaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2019.gada 6.aprila pirkuma ligums.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6801 001 0652 un kopéjo platibu 523m2.
Darza majina ar kadastra apzimé&jumu 6801 001 0652 001 un kopgjo platibu
39,5 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Darza majina ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Darza majina ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2024.gada 12.decemra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Ingara Osipova Pieprasijums Nr.20792/019/2024-NOS.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0030 0641 noraksts.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0030 0641 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0030 0641 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaii
nesniedz telpu iek3€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (lietoSanai derigs);

- uz vértéjama zemes gabala atrodas nelielas platibas koka paligéka slikta
tehniska stavokl, kas nav registréta zemesgramata un VZD kadastra
informacijas sistéma, Atzinuma ta netiek detalizéti aprakstita un aprékinot tirgus
vértibu netiek nemta véra, jo batiski nekustama TpaSuma tirgus veértibu
neietekme;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novadad, Ludzas pilséta, Zvirgzdenes ezera tuvuma,
darzkopibas kooperativa “Makasani”.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 3,2 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ludzas pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu mardruti. Tuvakd marsruta
pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 4 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierino3u.

XXX XXX > | >

x| >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 001 0652 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 523 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Kirdu ielas puses pa Jaunlejas ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates
zemes celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots darza majinas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem éka un saknu darzs.

Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanaliz&cija
Gazes apgade
Citas izblves/tikli
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4.3 Darza majinas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0652 001 apraksts

Nav zinams ékas celtniecibas vai ékas ekspluatécija pienemsanas gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilstodi msdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 28,1
Tilpums, m3 113
Fiziskais nolietojums V2
Kopéja telpu platiba, m? 39,5
1.stavs, m? 238
2.stavs, m? 15,7
Baves nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Nohetojuma Buves Karté attéiota
grupas kods | nolietojums, imformacija
xorexcjas
koeficients
1 D-1 | 1.0
13-3 0.9
33 7
4 V4 53-84
5 V5 85-100 | 0,0

Telpu sadalljums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 27,7
Paligtelpas, m? 11,8
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Teljmsk:ms
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Krasoti koka déli Apmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus Gdens novadiana Skarda notekcaurules un teknes Dal&ji apmierinoss
Logu ailes Stiklojums koka ramjos Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino$s
Garazas varti - -
Kapnes Argjas — betona, starpstavu — nav zinu Apmierino$s

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino$s (lietoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierinos
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Sanitartehniskas ierices tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vértéjama ipaSuma

nav inZzenierkomunikaciju.

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
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VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija

X (VZD registréta tualetes telpa,
pienemts, ka ir sausa tualete ar
izsmelamu bedri)

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laisti$anas sistémas)
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